ESTADO DE ALAGOAS
PREFEITURA MUNICIPAL DE MARAGOGI

SECRETARIA MUNICIPAL DE RELACOES INSTITUCIONAIS
LEI MUNICIPAL N° 771/2022

(De 26 de outubro de 2022)

DISPOE SOBRE A REGULARIZACAO DE
OBRAS JA CONSOLIDADAS EM DESACORDO
COM A LEGISLACAO URBANISTICA NO
MUNICIPIO DE MARAGOGI, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE MARAGOGI, Estado de
Alagoas, no uso de suas atribuicdes legais conferidas pela Lei
Organica Municipal, Lei n°® 099/90, de 05 de abril de 1990 e pela
Constituicdo Federal, faz saber que a Camara Municipal de
Vereadores aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

Art.1° Fica instituido no Municipio de Maragogi o Programa de
Regularizacdo de Edificacdes, objetivando viabilizar, no ambito do
territorio municipal, a adequagdo a legislagdo aplicavel a espécie, das
edificagdes que, além da irregularidade documental, apresentam itens
em desacordo com a legislagdo municipal que disciplina o
ordenamento do Uso e da Ocupagdo do Solo, ou sem a aprovagdo e o
licenciamento do projeto, mediante expediente especifico, taxas e
contrapartida financeira.

Art.2° Para os fins acima preconizados, fica o Poder Executivo
Municipal autorizado a regularizar as edificagdes:

I - Cuja licenca foi expedida pelo Municipio, porém, executada total
ou parcialmente em desacordo com o projeto aprovado;

II - Executadas sem prévia autorizagdo do Municipio, ou seja, sem
projetos aprovados e sem a correspondente licenga de construgao;

III — Que, estando em fase de construgdo, apresentem, pelo menos, a
estrutura concluida, assim considerada como fundagdes, pilares,
alvenaria autoportante, vigas, lajes ou cobertura.

Art.3° As edificagdes, bem como, seus acréscimos, identificados
como irregulares, poderdo ser passiveis de regularizacdo, desde que:

I - Néo estejam localizadas ou avangadas sobre logradouros, passeios
ou imoveis publicos, sem a devida permissao;

IT - Nao obstruam faixas "non aedificandi" de prote¢ao de rodovias ou
de terrenos que contenham serviddo de passagem, registradas em
matricula, para redes de dagua, esgoto, alta tensdo ou outros
melhoramentos ou equipamentos publicos;

III - Néo estejam situadas em areas de risco;

IV - Respeitem os recuos minimos determinados pelo Codigo Civil,
salvo nos casos em que haja anuéncia escrita do(s) proprietario(s)
do(s) lote(s) lindeiro(s), revestido tal documento das formalidades

legais cabiveis ou aplicadas por legislagdo federal;

V - Tenham sido edificadas, comprovadamente, até a data de
publicagdo desta Lei;

VI - Tenham sistema individual de tratamento de esgoto compativel
com as normas técnicas vigentes e o Codigo de Obras;

VII - Nio estejam em débito com os tributos municipais;

VIII Atendam as leis, decretos e normas sobre acessibilidade;



IX - Atendam as legislagdes estaduais e federais pertinentes.

§1° Havendo solicitagdo de regularizagdo de edificagdo em dareas
ambietais, podera ser autorizada pelo 6rgdo ambiental municipal
mediante avaliagdo da legislagdo correlatas, ouvido previamente o
Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente (COMDEMA).

§2° As edificacdes regularizadas na forma da presente lei permitirdo
licenciamento das respectivas atividades desde que atendidos os
requisitos legais.

§3° A regularizagdo de edificagdes, nos termos desta Lei, ndo
dispensara as exigéncias especiais de seguranca, ambientais,
sanitarias, atestadas no laudo técnico por meio de declaragdo do
responsavel técnico.

§4° A regularizagdo prevista nesta Lei ndo isenta o requerente do
pagamento do Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISSQN
e taxa de Alvara de Construgdo, no que couber, ou Carta de Habite-se,
caso ainda ndo tenham sido recolhidos.

Art.4° Os interessados em regularizar as edificagdes deverdo:

I - Requerer por meio de procedimento declaratério a regularizagdo da
edificagdo concluida até a publicagdo dessa Lei, no prazo de 24 (vinte
e quatro) meses, podendo ser prorrogado por decreto, conforme segue:

a) o interessado devera declarar junto ao Instituto de Planejamento
Urbano de Maragogi - IPUMA a existéncia da edificagdo irregular,
mediante preenchimento de formulario especifico;

b) a partir da declaragdo, a fiscalizagdo fara vistoria e medicdo da
edificagdo irregular, atestando a existéncia da mesma e emitindo, em
caso de deferimento do requerimento, a declarag@o de obra irregular;

II - Protocolar o projeto de regularizagdo no prazo maximo de 24
(vinte e quatro) meses a partir da publicagdo desta Lei.

IIT — Licenciar, com o devido pagamento dos tributos, a edificagdo no
prazo maximo de 3 (trés) meses a partir da aprovagdo do projeto.

§1° O requerimento de procedimento declaratorio, bem com toda a
tramitacdo do processo de regularizacdo, s6 podera ser feito pelo(s)
proprietario(s) da edificagdo, podendo o(s) mesmo(s) ser(em)
representado(s) por terceiros mediante apresentacdo de procuragdo
publica.

a) Quando o proprietario ou um dos proprietarios do imével que
conste em matricula for falecido o requerimento devera ser
qualificado em nome do espdlio, podendo ser solicitado por um dos
herdeiros, priorizando, por ordem, outro proprietario constante na
matricula, inventariante devidamente comprovado ou um dos
herdeiros qualificados na certiddo de 6bito.

§2° Decorridos os prazos estabelecidos, sem que estejam cumpridas
todas as etapas previstas, as edificagdes que permanecerem em
situagdo irregular serdo penalizadas conforme disposto no Codigo de
Obras.

Art.5° O processo de regularizagdo deverd ser encaminhado ao 6rgao
competente, instruindo o pedido com os seguintes documentos:

I- Requerimento de regularizagdo acompanhado da coépia do
documento de identidade do(s) requerente(s);

a) Comprovagdo de titularidade através de certiddo atualizada do
imével, com data inferior a 30 dias, devendo toda edificagdo estar
executada em lote Uinico;

II- Uma via da Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou
Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), que deve contemplar as
atividades de laudo técnico e levantamento arquitetonico;



III- Alvara de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB) ou Alvara
simplificado do Corpo de Bombeiros (ASCB), quando cabivel.

IV- Levantamento Arquitetonico (Projeto As Built), constituido (unica
e exclusivamente) dos seguintes elementos:

Laudo técnico, contendo:
O nome e assinatura do proprietario e responsavel técnico do laudo;

Enderego da obra;
Datas da vistoria e do laudo;

Tipo de obra (ex.: residéncia unifamiliar, residéncia multifamiliar,
comercial, hoteleiro);

Padrao construtivo;
Idade da construgéo;
Descrigao técnica de cada elemento construtivo vistoriado;

Classificag@o e analise quanto ao grau de risco de possiveis anomalias
e falhas construtivas;

Declaragao das boas condi¢des da edificagdo ¢ atendimento as normas
de uso, ocupagdo, salubridade, ambiental e seguranga estrutural do
imoével,

Relatério fotografico.

b) Planta de situagdo, contendo:

1. Representacdo adequada da quadra na qual o terreno encontra-se
situado, inclusive dos logradouros adjacentes;

2. Dimensdes gerais do terreno;

3. Area total do terreno, coordenadas geograficas do lote no sistema
datum SIRGAS 2000;

4. Orientagdo magnética.

¢) Planta de locagéo, contendo:

1. Cotas com as medidas de todos os recuos da edificagio;
2. Cotas das medidas gerais do terreno;

3. Cotas ¢ indicagdo da calgada, meio fio e o rebaixamento do meio
fio e acesso de veiculos, e altura do muro de divisa;

4. Distancia a faixa de dominio e non aedificandi quando o imoével
confrontar com a rodovia.

d) Planta Baixa de todos os pavimentos da edificacio conforme os
itens abaixo:

1. Nome, area e cota de nivel de piso dos ambientes;

2. Cotas com medidas de todos os ambientes, de forma que seja
possivel aferir as areas de piso;

3. Dimensdes das esquadrias, diretamente em planta ou com cddigo e
quadro de esquadrias;

4. Indicagdo de altura de balcdes, muretas, gradis, corrimdos, guarda-
corpos, entre outros, ¢ numeragao dos degraus de escadas;

5. Representagdo das lougas/pegas dos banheiros, cozinha e area de
Servigo;

6. Projegdes dos beirais, dos cortes, e do Norte magnético.



e) Corte, no minimo 2 (dois), devidamente cotado na mesma escala da
planta baixa, contendo:

1. Numerag@o dos andares;
2. Nome, e cota de nivel de piso dos ambientes;

3. Cotas com medidas verticais do pé-direito, esquadrias, balcdes,
muretas, gradis, corrimaos, guarda-corpos, entre outros, € numeragao
e cotas dos degraus da escada;

4. Tipo/material e inclinacdo da cobertura e cotas verticais que
possibilitem aferir a inclinagio da cobertura;

5. Cota da altura total da edificacdo; Indicagdo de forros, laje,
pergolados e outros elementos.

f) Fachada, no minimo uma (01), sendo que a mesma ndo deve ser
cotada.

g) Planta de cobertura, contendo:

1. Tipo/material e inclinagdo da cobertura;

2. Indicagdo do sentido da inclinagdo;

3. Indicag@o e cotas dos beirais;

4. Projecao do perimetro da edificagio;

5. Projegdo dos cortes;

6. Indicagdo de cumeeira, espigdo, rincdo, platibanda, calha, rufos,
entre outros, conforme o caso.

Art.6° O processo de regularizagdo é constituido de 03 (trés) vias do
projeto.

Art.7° Para elaboragdo dos projetos deverdo ser obedecidas as normas
da ABNT especificas.

Art.8° O setor de analise de projetos analisara os projetos no prazo de
30 (trinta) dias, podendo ser prorrogado, a contar da data do protocolo
geral, aprovando, emitindo parecer técnico ou indeferindo os mesmos.

§ 1° Sera procedido o exame detalhado dos elementos que os compde.
As exigéncias decorrentes desse exame serdo feitas de uma s6 vez,
com projetos e documentos completos. Caso a documentagdo ndo
esteja completa 0 mesmo sera indeferido sem analise.

§ 2° Havendo a necessidade de complementacdo ou corregdo,
mediante parecer escrito, podera ser concedido um prazo méaximo de
30 (trinta) dias para manifestagdo, contados a partir da publicacdo do
parecer, findos os quais o processo serda indeferido por ato
administrativo.

a) Nesta situagdo as vias analisadas serdo mantidas no setor de analise
durante a tramitag@o do processo sendo devolvidas ao requerente na
aprovagdo ou indeferimento do mesmo.

§ 3° Quando do retorno do projeto com corregdes e/ou
complementagdes, inicia-se novo prazo de 30 (trinta) dias.

§ 4° Os prazos de 30 (trinta) dias para andlise e reanalise do processo
poderdo ser prorrogados, por igual periodo, quando houver
justificativa plausivel.

§ 5° No caso de indeferimento, o processo de aprovagdo devera ser
reencaminhado, com um novo protocolo, observando todos os
trdmites, ordem de protocolo e prazos estabelecidos nesse artigo.

§ 6° Sendo o processo indeferido, o requerente devera retirar o mesmo
no prazo de até 60 (sessenta) dias, sendo que apds esse prazo, o
mesmo sera inutilizado.

§ 7° O procedimento de analise estard limitado a uma analise e duas
reanalises, caso o projeto ndo for considerado apto a ser aprovado, o
processo deverd ser reiniciado com pagamento de novas taxas de
analise.



§ 8° No caso de ndo apresentagdo de documentagdo solicitada em
parecer por escrito, o processo sera indeferido independentemente de
terem transcorridas as trés analises.

Art.9° A regularizagdo de edificagdo, nos termos desta Lei, fica
sujeita a pagamento ao Municipio de contrapartida financeira a titulo
de outorga onerosa, a ser recolhida aos cofres publicos municipais,
independente das demais sangdes previstas em legislagdo especifica.

§1° A contrapartida financeira serd definida por meio de decreto do
Poder Publico Municipal a ser editado.

§2° As receitas oriundas da contrapartida financeira, prevista neste
artigo, serdo destinadas aos cofres publicos municipais, vinculados ao
Instituto de Planejamento Urbano de Maragogi (IPUMA).

§3° Para a regulariza¢do das edificagdes publicas municipais fica o
Poder Executivo Municipal dispensado do pagamento da contrapartida
financeira prevista neste artigo.

Art.10° Para as edificagdes concluidas, aprovada a regularizagio, apos
a analise da documentagdo, sera emitida, pelo 6rgdo competente do
Poder Executivo, a Carta de Habite-se, desde que quitada a
contrapartida financeira, bem como efetuada o pagamento dos
impostos e das multas, quando houver.

Paragrafo unico. Nas situagdes em que as edificagdes estdo em fase
de conclusdo, aprovada a regularizagdo, apdés a andlise da
documentacdo, o 6rgdo competente emitira o alvard de construgéo
mediante a quitacdo da contrapartida financeira e da multa, essa
ultima se houver, observadas as disposigdes constantes na legislacdo
pertinente para a expedigdo da respectiva Carta de Habite-se.

Art.11° A regularizacdo das edificagdes por meio da presente
legislagdo ndo isenta o atendimento as legislagdes e normativos sob
fiscalizacdo de outros 6rgdos, devendo, quando necessario, apresentar
a aprovacdo antecipada nos referidos o6rgaos.

Art.12° Constatada qualquer irregularidade quanto ao disposto nesta
legislagdo, o processo sera anulado, decaindo o direito ao
enquadramento pela presente legislacao.

Paragrafo unico. Durante a tramitagdo do processo, em qualquer
tempo, mesmo que identificada a posteriori, independente de
indicagdo anterior em parecer pelos analistas, a irregularidade
identificada ensejara a anulacdo disposta no caput do presente artigo.

Art.13° O Poder Publico Municipal podera expedir, por meio de
decreto, normas ou instru¢des normativas com especificagdes
adicionais a esta Lei.

Art.14° As despesas decorrentes da aplicagdo desta Lei correrdo por
conta de dotagdes orcamentarias proprias, suplementadas, se
necessario.

Art. 15°. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicag@o.
Dé-se Ciéncia, Publique-se, Registre-se e Cumpra-se.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE MARAGOGI,
Estado de Alagoas, aos 26 (vinte ¢ seis) dias do més de outubro de
2022.

FERNANDO SERGIO LIRA NETO
Prefeito do Municipio de Maragogi, Estado de Alagoas
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